A KEQI Zartkorien Mikodé
Részvénytarsasag
Alapszabdlya

Alulirott részvényesek (,,Részvényesek™) a
KEQI Zartkoriien Miikéd6é Részvénytarsasag
(., Tarsasag™) alapszabalydt az alabbiak szerint
hatarozzak meg:

1. CEGNEV ES SZEKHELY

L1 A Tarsasag cegneve

KEQI Zartkoruen Mukodo Részvénytarsasag
12. A Téarsasag réviditett -cégnCVGf

KEQI Zrt. -

1 3 A Térsasag székhelye:

1191 Bud_apest, Vak Bottyan utca 75.. A-C.
2. IDOTARTAM

2.1. A Tarsas4g hatérozatlan iddre alakul.

3. TEVEKENYSEGIKOR
3.1. Fotevékenység:

6820 25 Sajét tulaj'd_onﬁ, bérclf ingatlan
bérbeadasa, lizemeltetése

3.2. Egyéb tevékenység:

6811'25 Sajat tulajdoni ingatlan adasvétele

33. A  Térsasdg engedélyliez koot
tevékenységet kizardlag az engedély

megadasat kovetben folytat.
4. ALAPTOKE ES RESZVENYEK

4.1. A Tarsasag alaptokéje 10.000.000,- EUR
(azaz tizmillié eurd), amely teljes egészében
pénzbeli vagyoni hozzjaruldsbdl all. A
Tarsasag  alaptékéjét 47.000 (azaz
negyvenhétezer) darab, egyenként 1,- EUR
(azaz egy eurd) névértékii €s 1,- EUR (azaz
egy eur®) kibocsatasi értéki, névre szold,
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The Articles of Association of
KEQI Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag

The shareholders of the Company (the
“Shareholders”) determine the Articles of
Association of KEQI Zartkdriien Miikiédo
Részvénytdrsasig (the "Company") as follows:

1. COMPANY NAME AND REGISTERED
SEAT

1.1. Name of the Company:
KEQI-Zértk(‘jriien' Miik6dé Részvénytarsasag
1.2. Abbreviated name of the Company:

KEQI Z1t. *

1.3. Seat of the Company: -
K 1.‘1191 Bu_dapest, Vak Bot'ty'én.utca 75. A-C.
‘2. TERM OF THE COMPANY

_21 The Company sha11 be estabhshed for an

1ndeﬁmte penod of time.
3. SCOPE -OF ACTIVITIES
3.1. Main activity:

6820°25 Rental and opérafiﬁg of own or leased
real estate

3.2. Other activities:
6811°25 Buying and selling of own real estate

3.3.'The Company performs activities subject to
authorization exclusively after the issue of
such authorization.

4. SHARE CAPITAL AND SHARES

4.1. The share capital of the Company shall be
EUR 10,000,000 (i.e. ten million euros)
contributed in cash exclusively. The share
capital consisting of 47,000 (forty-seven
thousand)  dematerialized,  registered
ordinary shares each of the nominal value of
EUR 1 (one euro) and the issue value of



4.2.

dematerializalt uton eloallitott
torzsrészvény, és  9.953.000 (azaz
kilencmillié-kilencszaztvenharomezer)
darab, egyenként 1,- EUR (azaz egy eurd)
névértékli és  6,21541342899997 EUR
kibocsatasi értékil, névre sz010,
dematerializalt ton eldallitott térzsrészvény
(egyiittesen: ,, Torzsrészvény”) testesiti
meg.

A Tarsasag  alapt6kéjének  100%-a,
10.000.000, - EUR (azaz tizmilli6 eurd)
teljes egészében rendelkezésre bocsatasra
keriilt.

5. RESZVENYEKHEZ FUZODO JOGOK

5.1.

5.2.

5.3.

54.

A  Torzsrészvényhez nem kapcsolédnak
eltéré jogosultsagok.

A részvényes jogosult a kozgylilésen részt

venni, a Ptk. és a mindenkori
Alapszabalyban meghatarozott keretek
kozott  felvilagositdst kérni,  valamint

észrevételt és inditvanyt tenni, és szavazni.

A szavazati jogok szamitasakor
figyelemmel kell lenni a szabalyozott
ingatlanbefektetési  tarsasagokr6l  sz6lo
2011. évi CI. torvény (a tovabbiakban:
»SZIT tv.”) szerinti alabbi korlatozasokra:

A SZIT tv. 3. § (3) bekezdés e) pontja
alapjan a Tarsasagban egylittesen legfeljebb
kozvetlenill az Osszes szavazati jog 10%-at
(tiz szazalékat) gyakorolhatjak biztositok és
hitelintézetek. A  Tarsasag ennek a
kovetelménynek megfelel. Amennyiben
mégis el6fordulna, hogy biztositok és
hitelintézetek a Tarsasag alaptokéjének
10%-at (tiz szazalékat) meghaladé mértékii
részesedést szereznének a Tarsasagban, ugy
a 10%-os (tiz szazalékos) korlaton feliili
szavazati jogukat nem gyakorolhatjak.

6. A TARSASAG RESZVENYESEI

6.1.

6.1.1.

6.1.2. Székhely:

Cégnév: KOMAL
Felel6sségii Tarsasag

Invest Korlatolt

Cégjegyzékszam: 01-09-377901

1015 Budapest, Batthyany
utca 3. Fsz. 1. ajto
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4.2.

EUR 1 (one euro) each, and 9,953,000 (nine
million nine hundred and fifty-three
thousand) dematerialized, registered
ordinary shares each of the nominal value of
EUR 1 (one euro) and the issue value of
EUR 6.21541342899997 (hereinafter
together:; “Ordinary Shares™).

100% of the share capital of the Company,
EUR 10,000,000 (ten million euros) has
been fully paid.

5. RIGHTS ATTACHED TO SHARES

5.1.

5.2.

5.3.

54.

No other rights are attached to the Ordinary
Shares.

Shareholders have the right to attend on the
General Assembly, to request information,
to make comments and motions and to vote
within the limits set out in the Civil Code
and the applicable Articles of Association.

When calculating voting rights, the
following restrictions under act CII of 2011
on regulated property investment companies
(hereinafter: “REIT Act”) must be
considered:

Pursuant to Section 3 (3) e) of the REIT Act,
insurers and credit institutions may together
directly exercise a maximum of 10% (ten
percent) of the total voting rights in the
Company. The Company complies with this
requirement. If, however, insurers and credit
institutions were to acquire a shareholding in
the Company in excess of 10% (ten percent)
of the Company's share capital, they may not
exercise voting rights in excess of the 10%
(ten percent) limit.

6. SHAREHOLDERS OF THE COMPANY

6.1.

Company name: KOMAL Invest Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

6.1.1. Company registration number: 01-09-
377901
6.1.2. Registered seat: 1015 Budapest,

Batthyany utca 3. Fsz. 1. ajtd



6.1.3. Képviseletre jogosult: Barany Kristof

Péter, Németh Gébor és Marton Andras
ligyvezetok  koziil barmelyik  két

iigyvezetd egylittesen

6.1.4. Részvényei darabszdma, fajt4ja:
7.400.004 db torzsrészvény

6.2. A Téarsasig mindenkori részvényeseit a

részvénykdnyvben tartja nyilvan.

7. RESZVENYEK ATRUHAZASA

7.1.

7.2.

7.3.

A részvények- 4truhdzaséhoz a- Tarsasag
belecgyezesere van szilkség a  Polgari
Torvénykdnyvrol 52616 2013, Vi V. torvény

~*(Ptk.) 3:220. §-4ban meghatirozott moédorn.

Az 4truhdzashoz valo- beleegyezést csak
akkor lehet megtagadni, ha a részvényeket
megszerezni  kivano szemely a Tarsasag
versenytarsa vagy belépése veszelyeztet1 a

‘Tarsasag hosszii tavi mukodeset vagy

erdekelt

A részvények atruhdzasahoz nincs szilkség a

Téarsasag beleegyezésére abban az esetben,

ha az a Tarsasag részvényesei, mint Svadéki

‘kotelezettek és a Kereskedelmi és Hitelbank

Zartkoriien Miikodd - Részvénytarsasag

(cégjegyzékszam: 01-10-041043; székhely:

1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.) mint
dvadéki jogosult kozott 2025. aprilis 25.

napjdn - - 11021/K/268/2025/3.
“kozokiratszamon  1étrejott részvényeken
alapitott  6vadéki  szerz6dés szerinti

kielégitési jog Kereskedelmi és Hitelbank
Zartkortien Mikodé Részvénytarsasig altal
vagy az ovadéki szerz8désben
meghatarozott egyéb moddon  torténd
gyakorlésa soran torténik. -

A részvények dtruhazasa a megszerzd
értékpapirszamldjan torténd jovairas utjan
torténik.

8. AKOZGYULES

8.1.

A Kozgyiilést évente legalabb egyszer, az
éves beszamolo6rél, valamint
osztalékfizetésrol sz0l6 dontés meghozatala
céljabdl, az Igazgatdsag altal a Kozgytilés
napjat legalabb 15 nappal megeléz6en
elektronikus 1ton kiildétt meghivoval kell
Osszehivni.
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6.2.

Represented by: Barany Krist6f Péter,
Németh Gébor and Marton Andrés
managing directors jointly

Number and type of shares: 7,400,004
ordinary shares

The Company’s current shareholders shall
be recorded in the List of Shareholders.

7. TRANSFER OF SHARES

7.1

7.2.

7.3.

registration number: 01-10-041043;

The transfer of shares requires the consent of
the Company, to be given in accordance with
section 3:220 of Act V of 2013 on the Civil
Code. The consent to the transfer may only
be rejected if the person who wishes to
acquire the shares is the compétitor of the

"Company or if their entry would jeopardize

the long-term operatlon or the interests of
the Company.’

The consent of the Company is not required
for the transfer of the shares in the event that
Kereskedelml és Hitelbank ~ Zartkoriien
Miikddé = Részvénytarsasdg . (company
seat:.
1095 Budapest Lechner’ Odon fasor 9.)
excercises its right to satisfaction or the right
of satisfaction is excercised otherwise under
and pursuant to the security deposit over

“shares agreement concluded by and between

the shareholders of the Company as
depositors and Kereskedelmi és Hitelbank
Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag as
depositee dated 25 April 2025 under notarial
deed No. 11021/K/268/2025/3.

The transfer of the shares shall be
effectuated by crediting on the securities
account of the acquirer.

8. THE GENERAL ASSEMBLY

8.1.

The General Assembly shall be convened at
least once a year to decide on the annual
accounts and the payment of dividends, at
least 15 days before the day of the General
Assembly with an electronically sent
invitation of the Board of Directors.



8.2. A Kozgyiilés a Ptk. vonatkozo6 szabalyainak 8.2. The General Assembly is entitled to adopt

8.3.

8.4.

8.5.

alkalmazasa mellett iilés tartdsa nélkiil,
irasbeli dontéshozatallal is meghozhatja
hatarozatait.

A Kozgyllés elektronikus hirk6zlé eszkoz
igénybevételével is megtarthatd. A hasznalt
elektronikus eszk6z lehet Skype, vagy mas
olyan alkalmazas, amely a részvényesek
azonositasdt és a részvényesek kozotti
koblcsénos €s korlatozasmentes
kommunikacidt biztositja. A részvényesek
azonositdsa ~a  rendszerbe  torténd
bejelentkezés soran torténik. A meghivéban
jelezni kell azt, ha a K6zgyiilés elektronikus
hirkézld  eszkdzok  segitségével  keriil
megtartasra. Azoknak a részvényeseknek,
akik a Kozgytilésen t6rténd megjelenéssel
vesznek részt, ¢ szandékukat legaldbb &t
nappal a Kozgyilés napja eldtt be kell
jelentenilik az Igazgatosagnak. Azokat a
részvényeseket, akik e szandékukrél az
Igazgatosagot hataridében nem
tajékoztatjak, gy kell tekinteni, mint akik a
Kozgyiilésen elektronikus hirkozld eszkoz
igénybevételével vesznek részt.

A Kozgyilés akkor hatarozatképes, ha a
szavazasra jogositd  részvények  altal
megtestesitett szavazatok tSbb mint felét
képviseld részvényes jelen van. A
Kozgylilés hatarozatképtelensége esetére a
megismételt kozgyiilési iilést az eredeti iilés
idépontjatdl szamitott legalabb 3, legfeljebb
21 napra kell 6sszehivni. A megismételt iilés
a jelenlévok szavazatszamatol fliggetleniil
hatérozatképes.

Az aldbbi ligyekben valéd dontéshozatal a
Kozgyiilés kizarolagos hataskorébe tartozik,
és ezekben az iigyekben a Kozgyiilés
jelenlévok leadhatd szavazatainak 70%-at
meghaladd tObbséggel hozott hatarozattal
hozhat dontést:

8.5.1. az alapszabdly megéllapitisa ¢és
modositasa;

8.5.2, az alaptoke felemelése és az alaptOke
leszallitasa;

8.5.3. a Téarsasag mas zartkoériien mikodo

részvénytarsasaggal valo egyesiilésének,
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8.3.

8.4.

8.5.

decisions without holding a meeting, with a
written decision-making process, pursuant
to the applicable provisions of the Civil
Code.

The General Assembly may be held with
electronic communication devices. The
device used may be Skype or other
application which ensures the identification
of and mutual and unrestricted
communication between the shareholders.
The identification of the sharcholders is
done with the system login. The invitation
shall include the reference that the General
Assembly will be held with electronic
communication devices. Those shareholders
who wish to participate personally at the
General Assembly shall notify the Board of
Directors at least five days prior to the day
of the General Assembly. The shareholders
who do not notify the Board of Directors in
the above period shall participate in the
General = Assembly with  electronic
communication devices.’

The General Assembly shall have a quorum
if the shareholders representing more than
half of the votes attached to the voting shares
arc present. If the General Assembly does
not have a quorum, it shall be reconvened in
at least 3 but no more than 21 days from the
date of the original meeting. The reconvened
meeting shall have a quorum regardless of
the number of the votes of the shareholders
present.

The following matters refer to the exclusive
competence of the General Assembly and in
these matters the General Assembly shall
make decisions by a majority of more than
70% of the votes present;

8.5.1. the establishment and amendment of the
articles of association;

8.5.2. the increase and decrease of the share
capital

8.5.3. decision on the merger, absorption,

demerger and termination of the



8.5.4.

8.5.5.

8.5.6.

857 a

8.5.8.

8.5.9.

8.6.:
_jogszabaly -

8.7.

8.8.

beolvadasanak, szétvalasanak és
megsziinésének, valamint m4s tarsasigi
formaba valo atalakulasanak
clhatarozasa;

dontés a Téarsasag tulajdondban A4ll6
ingatlan(ok) értékesitésérdl, ingatlan
vasarlasarol;

lednyvéllalatok értékesitése;

‘a Tarsasag éltal az Igazgat6sag tagjaival,
azok kozeli hozzatartozdival, elb6zdek
altal tulajdonolt, wvezetett gazdasagi

tarsasdgokkal, nonprofit szervezetekkell

,szerzodes kotese

szdmviteli elvek megvaltoztatasa,
L amennylben a moédositas tOrvényi vagy

‘egyéb -hatdsagi - eléirds -~ miatt  valt
- sziikségessé;.

mas  gazdasagi tarsasagokban torténé
‘részesedés szerzése; -

déntés milldazon ‘kérdésekben,
amelyeket  torvény . . a. . Kkozgyiilés

‘kizérélagos hataskorébe. utal,

‘engedd jogszabalyi . rendelkezés - az itt
- 'megjeldlt tdbbségnél magasabb szavazat1
. arinyt ir el5. '
Mindazon -~ kérdésekben, amelyekre
‘eltérést . nem  engedd
rendelkezése egyhang dontéshozatalt ir
eld, a Kozgylilés a Jelenlevok egyhangi
dontésével hataroz.

A Téarsasdg a Kozgyililés kizarélagos
hataskorébe  tartozéd = tigyekben . frésbeli
déntéshozatallal, kozgyules tartasa nélkiil
vagy elektronikus hirk6zl6 eszkozok utjan
tartott kézgyiiléssel is hatarozhat.

A Térsasag tulajdonaban all6 ingatlan(ok)
értékesitéséhez, atruhdzasdhoz  nincs

sziikség a Kozgyiilés beleegyezésére abban.

az esetben, ha az a Tarsasig, mint
jelzalogkdtelezett €s a Kereskedelmi és
Hitelbank Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasig (cégjegyzékszam: 01-10-
041043; székhely: 1095 Budapest, Lechner
Odon fasor 9.) mint jelzalogjogosult kdzott
2025. aprilis 25. napjan
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) be 1 i_deértve"'
azokat a kérdéseket is, amelyekre eltérést

8.5.4.

8.5.5.

8.5.6."

8.5.7.

'8.5.8.

8.5.9.

86

8.7.

- matters

8.8.

Company with another private limited
company or the transformation of the
Company into another company form;

decision on the sale of real estate(s)
owned by the Company or purchase of
real estates,

sale of subsidiaries;

concluding. contracts ‘with the members
of the Board of Directors, their close
relatives or the companies or non-profit
organizations. owned or managed by
them; - » -

change of accounting principles, ‘if the
" change has, become necessary due to a

provision of law or other administrative
- decision; =

- acquisition of share in another company;

decision in those matters, which are
referred to the exclusive competence of
the - general assembly by law, 1nc1ud1ng'
those issues for which a legal provision
allowmg for deviation stipulates a thher
voting. ratlo than the majority specified
herein:

In all matters where the law requires’
unanimous decision-making, the General
Assembly shall decide by unanimous vote
of those present.

The General Assembly may decide in
referred  to  the exclusive
competence in writing, without holding.a.
general meeting or a meeting held with
electronic communication devices.

The consent of the General Assembly is not
required for the sale or transfer of the real
property owned by the Company in the
event that Kereskedelmi és Hitelbank
Zartkortien Milkodé Részvénytarsasag
(company registration number: 01-10-
041043; seat: 1095 Budapest, Lechner
Odén fasor 9.) excercises its right to
satisfaction or the right of satisfaction is
excercised otherwise under and pursuant to



11021/K/268/2025/3. kdzokiratszadmon
1étrejott ingatlan jelzalogszerzodés szerinti
kielégitési jog Kereskedelmi és Hitelbank
Zartkoriien Mlikodo Részvénytarsasag altal
vagy az ingatlan jelz&logszerzodésben
meghatarozott egyéb modon torténd
gyakorlasa soran térténik.

9. IGAZGATOSAG

9.1.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.3.

A Tarsasag ligyvezetését az Igazgatosag
latja el. Az Igazgatosdg harom tagbol all,
eln6két maga valasztja tagjai kozil. Az
Igazgatosag tagjait a Kozgyiilés jeloli ki a
SZIT tv. 6. § (1) bekezdésének
figyelembevételével. Az igazgatdsagi tagok
megbizatasa hatdrozatlan idére szol.

A Téarsasag Igazgatosaganak tagjat;

Név: Barany Krist6f Péter
Sziiletési - hely, id6:  Budapest,
1980.10.30.

Anyja neve: Kovécs Agnes
Lakcim: 1011 Budapest, Ponty utca 6.

Név: Marton Andras

Sziiletési  hely, idé:  Budapest,
1981.01.16. Anyja neve: Lovaszi Maria
Magdolna Lakcim: 1126 Budapest,
Fodor utca 9/A Fsz. 2. ajt6

Név: Németh Gabor
Sziiletési  hely, id6:  Budapest,
1972.01.22.

‘Anyja neve: Bedé Eva _
Lakcim: 1118 Budapest, Raddc utca 10.

Az alabbi iigyekben valdé dontéshozatal az
Igazgatésdg  kizardlagos  hataskdrébe
tartozik, és ezekben az iigyekben az
Igazgatésag a hatarozatait a jelenlévok
szOotObbségével hozza. Az Igazgatdsag
évente legalabb egyszer iilésezik. Az
Igazgatdsig a jelen alapszabdly és sajat
ligyrendje szerint kételes eljarni, mely
ligyrendet sajat hataskorben allapit meg.
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the real property mortgage agreement
concluded by and between the Company as
mortgagor and Kereskedelmi és Hitelbank
Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag as
mortgagee dated 25 April 2025 under
notarial deed No. 11021/K/268/2025/3.

9. THE BOARD OF DIRECTORS

9.6.

9.7.

9.7.1.

9.7.2.

9.7.3.

9.8.

The Company shall be managed by the
Board of Directors. The Board of Directors
shall consist of three members and shall
elect its chairperson from among its
members. The members of the Board of
Directors shall be appointed by the General
Assembly in accordance with Section 6 (1)
of the REIT Act. The term of office of the
members of the Board of Directors shall be
indefinite.

The members of the Company’s Board of
Directors are:

Name: Kristof Péter Barany

Date and place of birth: 30.10.1980,
Budapest

Mother’s name: Agnes Kovacs

Address: 1011 Budapest, Ponty utca 6.

Name: Andris Marton

Date and place of birth: 16.01.1981,
Budapest
Mother’s
Lovaszi
Address: 1126 Budapest, Fodor utca 9/A
Fsz. 2. ajt6

name: Méria Magdolna

Name: Gabor Németh

Date and place of birth; 22.01.1972,
Budapest

Mother’s name: Eva Bed

Address: 1118 Budapest, Radoc utca 10.

The following matters are referred to the
exclusive competence of the Board of
Directors and in these matters the Board of
Directors shall make decisions with simple
majority. The Board of Directors hold a
meeting at least once a year. The Board of
Directors shall act in accordance with the
present Articles of Association and its rules
of process, the latter which is established by
itself.



9.4. Az lIgazgatdésag hatdskore:

9.4.1.

9.4.2.

9.4.3.

9.4.4.

9.4.5.

.9.4.6.

94.7.

94.8.
~5.000.000,-

9.49.

ellitta a Tarsasdg operativ, napi
iranyitdsa korébe tartozo feladatokat;
gondoskodik a tarsasagi konyvek
szabalyszertli vezetésérol;

benyljtia a Cégbirdsdghoz intézendd
bejelentéseket;

meghatarozza a Tarsasag szervezeti es
miikddési szabélyzatat;

az Igazgatésagrél, a Térsasdg vagyoni
helyzetérdl  és iizletpolitikajarol évente
legalabb egyszer a Kozgyilés részére

. jelentést készit;

reszveny atruhazasa esetén dont a

beleegyezes megadasarol

- dont az osztalékeldleg fizetésérol;

évente = Osszesen
magasabb - értéki

egyenként vagy

Ft-nal
eszkoz értékesitése:
. garancia

barmilyen vagy

B kezessegvallalas a Tarsasag neveben

9.4.10.

9.4.11.

9.4.12.

9.4.13.

9.4.14.

barmilyen hitel, vagy kdlcsonfelvétel,
1deertve annak visszafizetését; .

a Térsasag  konyveldjének, jogi
képviseldjének megvalasztasa,
egyenként 10.000.000,- Ft-ot vagy

évente Osszességében 30.000.000,- Ft-ot
meghalado, az operativ miikddés korébe
tartozé - szerzddések megkotese
kotelezettségek vallalasa;

egyenként vagy évente Osszességében
5.000.000,- Ft-ot meghaladd, a Tarsasag
miikddését érintd, az operativ miikdésen

felili (pl. tanacsaddi) szerzddések
megkétése;
dont és  intézkedik azokban a

kérdésekben, melyeket a Kozgyiilés, a
jelen alapszabaly vagy mas jogszabaly az
Igazgatdsag hataskorébe utal.
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9.9. Competence of the Board of Directors:

9.9.1.
9.9.2.
9.9.3.
9.9.4.

995,

9.9.6.

9.9.7.

9.9.8..

carries out tasks related to the operative,
daily management of the Company;

ensures that the Company’s books are
properly kept;

submits the requests to be addressed to
the Company Court;

establishes - the Company’s
organizational and operatlonal rules;

prepares .a report on. the Board of
Directors, the financial situation and
business policy of the Company for the

'General Assembly at least once a year;

decides on its approval in case the
business shares are being transferred

decides on the payment of interim

4 d1v1dends

sale of equipment with a value of HUF

~5,000,000. or- hrgher per transactlon or

9.9.9.

9.9.10.

9.9.11.

9.9.12.

9.9.13.

9.9.14.

altogether per year

any undertaklng of guarantee or
suretyship in the name of the Company; :

any undertaking of credit or loan,
including its repayment; - -

appointment of the accountant and legal
representative of the Company;

conclusion of contracts and undertakings
in the scope of the operational
functioning = with a value of HUF
10,000,000 “per transact1on or. HUF
30,000,000 altogether per year;

conclusion of contracts outside the scope
of . - operative functioning - (e.g.
consultancy agreements) with a value of
HUF 5,000,000 per transaction or
altogether per year;

decides and takes measures in matters
referred to the  management’s
competence by the Board of Directors,
this Articles of Association or legislation,



9.5. A Tarsasag a Ptk. 3:115. § els6 mondatanak 9.10.

9.6.

alkalmazasat kizdrja. Amennyiben a
Tarsasag szabdlyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként vagy szabalyozott
ingatlanbefektetési elévallalkozasként
mikodik, gy ezen miikodés ideje alatt
barmely igazgatosagi  tag vezetd
tisztségviseld lehet hitelintézetnél,
befektetési  vallalkozasndl, befektetési
alapkezel6nél, ingatlanértékelénél,
kockazati tokealap-kezel6nél, biztositonal,
viszontbiztositénal és barmely szabalyozott
ingatlanbefektetési tArsasagnal.

Az Igazgatosag tagjai az ilyen tisztséget
bets1td személyektol elvarhato
gondossaggal, a Tarsasdg = érdekeinek

els6dlegessége alapjan kotelesek eljarni. Az
Igazgatosadg tagjai a Ptk. és maés
jogszabalyok, a jelen alapszabély, a
Kozgyiilés altal hozott hatarozatok, valamint
az lgyvezetési kotelezettségeik vétkes
megszegésével a Tarsasdgnak okozott
karokért a Tarsasdggal szemben a polgéri
jog szerzOdésszegéssel okozott karokért
valé felel@sség szabélyai szerint felelnek.

10. A TARSASAG KEPVISELETE

10.1.

10.2.

- A Tarsasag cégjegyzése akként torténik,
hogy két igazgatdsagi tag a Tarsasag géppel,
kézzel eldirt, elényomott vagy nyomtatott
cégnevéhez egyiittesen irjak névalairdsukat
a hiteles alairasi cimpéldanynak vagy aléiras
mintdjuknak megfeleloen, azzal, hogy az
alaird igazgatdsagi tagok koziil legalabb az
egyik Barany Kristof Péter, Marton Andrés
vagy Németh Gébor kell, hogy legyen.

A Tarsasag képviselete akként torténik,
hogy két igazgatosagi tag egyiittesen
képviseli a Tarsasagot.

11. A KONYVVIZSGALO

11.1.

A Kozgytilés a Tarsasag konyveinek
vizsgélatara Konyvvizsgalot jelol ki, A

Koényvvizsgald  jogosult a  Tarsasag
kényveinek atvizsgalasara, az
Igazgatdsagtol, illetve a  Tarsasig
munkavallaléitol felvilagositds kérésére,
valamint a Téarsasag bankszadmlainak,
pénztaranak, értékpapir- és
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9.11.

10.6.

10.7.

11.6.

The Company excludes the application of
the first sentence in Section 3:115 of the
Civil Code. If the Company operates as a
pre-REIT or a REIT, then during such
operation any member of the Board of

Directors may be manager at credit
institution, investment undertaking,
investment fund manager, real estate

appraiser, venture capital manager, insurer,
reinsurance undertaking and any regulated
investment company.

The members of the Board of Directors
shall proceed with the due diligence to be
expected from persons holding such
positions, with the priority of the interests of
the Company. The members of the Board of
Directors shall be liable for the culpable
breach of the Civil Code and other law, the
present Articles of Association, the
resolutions passed by the General Assembly
and their management duties in accordance
with the civil law regulation on damages
caused by breach of contract.

10. REPRESENTATION OF THE
COMPANY
Authorization to sign on behalf of the

Company shall be done in the way that two
members of the Board of Directors write
their names jointly under the printed or
handwritten or printed firm name according
to their specimen signature. At least one of
the signing members of the Board of
Directors shall be Barany Kristéf Péter,
Marton Andras or Németh Gabor.

Authorization to sign on behalf of the
Company shall be done in the way that two
members of the Board of Directors jointly
represent the Company.

11. THE AUDITOR

The General Assembly appoints the
Auditor for the auditing of the Company’s
books. The Auditor is entitled to examine the
Company’s books, to request information
from the Board of Directors, and the
employees of the Company and to monitor
the bank accounts, cash office, securities-
and goods inventory and the contracts of the
Company.



aruallomanyanak, valamint szerzédéseinek

ellendrzésére.
11.2. A Konyvvizsgald koteles ellendrizni a
szamviteli torvény szerinti beszamold
valodisagat és jogszabalyszeriiségét. A
Konyvvizsgéld véleményének
meghallgatisa nélkiil a Kozgylilés nem
hozhat érvényes dontést a beszamolorol.
Emellett a Konyvvizsgalo a Kozgyulés elé
terjesztett minden lényeges lizleti jelentést
koteles megvizsgalni abbol a szémpontbél,
hogy az valds adatokat tartalmaz-e, illetve
megfelel-e a Jogszabalyl eloirasoknak. A

Kényvvizsgalé ezen - . -vizsgalatok
eredményérol jelentést  készit = a
Kozgytilésnek. e

11.3.- - A Kényvvizsgalo feladatait a Ptk-ban és .

‘mas vonatkozo Jogszabalyokban eloxrtak.‘.'

szerint, az ilyen tisztséget beto1td személytsl
altalaban elvarhaté gondossaggal latja el; a
feladatainak . ellatdsa * sordn . szerzett
informéciét tizleti titokként kezeli.

11.4." AKonyvvizsgalé megbizatasa hatarozott
- idre, "de'légfeljebb 5-évre szél.v ’
1 15 A Tarsasag konvazsgaIOJa
'.UNIKONTO Szamwtelkutatam Kft
Cégjegyzékszam: 01-09-073167

Székhely: 1093 Budapest; Fovam tér 8. 101 em.
317/3. ajtd

A koényvvizsgalatért  személyében
kényvvizsgalé: Dr. Lakatos Lisz16 Péter
MKVK tagsagi szam: 007102 '
Anyja neve: Gubi Maria Terézia .
Lakcime: 1022 Budapest, Szpahi utca 31 1. ajto

A megbizatds' kezdd 1dopont_]a az elfogadé.

nyilatkozat megtételének napja
A megbizatas lejarta: 2028. méjus 31.

12. OSZTALEKFIZETES .

12.1. A Téarsasag sajat t6kéjébodl a részvényes
javara, annak részvényesi jogviszonyéra
figyelemmel kifizetést a részvénytarsasag
fenndlldsa sordn a Ptk.-ban meghatarozott
esetekben és - az alaptke leszallitdsanak
esetét kivéve - az el6zo tizleti évi adozott
eredménnyel kiegészitett szabad
eredménytartalékbdl  teljesithet.  Nem
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felel6s.

The Auditor shall examine the
authenticity and lawfulness of the accounts
of the Act on Accounting. The General
Assembly shall not adopt a valid decision on
the accounts without consulting with the
Auditor. Furthermore, the Auditor shall
examine every significant report submitted
to the General Assembly in terms that they
contain authentic data and are in compliance
with the provisions of legislation.” The
Auditor prepares a report on the results of

11.7.

-these exammatlons to -the General
Assembly
'11.8. . The ‘Auditor shall carry out its tasks

pursuant to the prov151ons of the Civil Code

and other applicable legislation with

teasonable - care --expected from . persons

“holding such position. The Auditor shall’
treat " information -acquited during. the
performance of its tasks as business secret.’

11.9. The mandate of the Auditor is for a
"linlited"terrn but maximum of 5 years. -

11. 1 10 The Audltor of the Company

UNIKONTO Szamv1telkutatas1 Kft
Company registration number: 01-09-073167

Seat: 1093 Budapest, Févam tér 8. HI. em. 317/3.

ajté.

Personally responsible auditor: Dr. Lakatos
Lasz16 Péter
MKVK registration number: 007102

Mother's name: Maria Terézia Gubi

‘Address: 1022 Budapest Szpah1 utca 31 1. ajté

Commencement of term in office: the date of the
declaration of acceptance

Expiry of term of appointment: 31 May 2028
12. PAYMENT OF DIVIDENDS

12.6. The Company may effect any
distribution from its own funds to a
shareholder, on account of his membership,
during the Company’s existence solely in the
cases defined in the Civil Code, with the
exception of the reduction of the share
capital, from the taxed profit for the current
year, or from the untied retained earnings



keriilhet sor kifizetésre, ha a Tarsasag sajat
tokéje mnem éri el vagy a Kkifizetés
kovetkeztében  nem émné el a
részvénytarsasag alaptOkéjét, tovabba, ha a

supplemented by the previous financial
year’s after-tax profit. No distribution can be
made if the Company’s equity capital is
below its share capital or it would be reduced

kifizetés veszélyeztetné a  Téarsasag to drop below the share capital if the
fizetoképességét. distribution was made, of if the distribution
would jeopardize the Company’s solvency.

12.2. A Térsasdgnak a feloszthaté és a Shareholders shall be entitled to receive

Kozgyillés  altal  felosztani  rendelt
eredményébdl a részvényest részvénye
névértékével aranyos osztalék illeti meg.
Osztalékra az a részvényes jogosult, aki az
osztalékfizetésrol sz0l16 dontés
meghozatalanak idépontjaban a
részvénykonyvben szerepel. A részvényes
az osztalékra a mar teljesitett  vagyoni
hozz4jarulasa alapjan jogosult.

a share from the Company’s taxed profit that
is available and has been ordered for
distribution by the General Assembly in the
percentage consistent with the nominal
value of their shares. Dividends shall be paid
to the shareholders listed in the register of
shareholders at the time when the general
meeting adopting the decision for the
payment of dividends was held.

12.3. Amennyiben a Tarsasdg szabélyozott If the Company operates as a real estate
ingatlanbefektetési  tarsasagként  vagy investment trust (REIT) or a pre-REIT, then
szabalyozott . ingatlanbefektetési- during = such - operation the Company
elovallalkozasként miikodik, Ggy ezen proposes to approve dividends at the annual
mikédés ideje alatt a Tarsasag az general assembly corresponding to the

iigyvezetés eloterjesztésében, az éves rendes
kozgylilésen legalabb a SZIT tv. mindenkori
meghatirozasa szerinti elvart osztaléknak
megfeleld mértékii osztalék jovahagyésara
tesz javaslatot, amelynek elfogadasa esetén
az osztalékot a szamviteli - beszamold
jovahagyasat kovetd 30 kereskedési napon
beliil ki kell fizetni, azzal, hogy abban az

expected dividends — as defined in the REIT
Act - specified in the proposal of the
management, the approval of which the
dividends shall be paid in 30 trading days
following the approval of the account. If the
REIT’s or pre-REIT’s liquid assets — as
defined in the REIT Act - do not reach the
amount of the expected dividends, then the

esetben, ha a szabéalyozott management proposes to pay at least 90% of
ingatlanbefektetési tarsasag vagy the liquid assets as dividends.

szabdlyozott ingatlanbefektetési

elovallalkozas a SZIT tv. mindenkori

meghatirozasa szerinti szabad

pénzeszkozeinek Gsszege nem éri el az elvart
osztalék Osszegét, akkor az iigyvezetés a
szabad pénzeszk$zOk Osszegének legalabb
90%-4t javasolja osztalékként kifizetni.

13. UZLETI EV 13. FINANCIAL YEAR

13.1. A Tarsasag izleti éve megegyezik a 13.6.

naptari évvel.

The financial year of the Company shall
correspond to the calendar year.

14. A TARSASAG MEGSZUNESE 14. TERMINATION OF THE COMPANY

14.1. A Tarsasag a kovetkezo esetekben sziinik
meg:

14.6. The Company shall be terminated in the
following cases:

14.1.1. a Kozgyilés a Tarsasag jogutod nélkiili
megsziinésérdl dont;

14.6.1. if the General Assembly decides for the
termination of the Company without
legal successor;
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14.1.2. a Koézgyillés a Tarsasag jogutddlassal
torténé megsziinését hatarozza el

14.1.3. a Térsasagot az arra jogosult szerv
megsziinteti;

14.1.4. ha jogszabaly igy rendelkezik.

14.2. A Tarsasag jogutdd nélkiili megsziinése
esetében a tartozdsok kiegyenlitése utan
fennmaradé vagyon a részvényeseket illeti,

részvényeik névértékének aranysban.

15. AZ IRANYADO JOG .

15.1. Ezen AlapSzabély ' rendelkezeseue
Magyarorszag joga az irnyado,

16. RESZLEGES ERVENYTELENSEG

, 16...1. Amennylben " “ezen-  Alapszabaly
barmelylk rendelkezese, kikotése vagy azok

egy része jogellenes, ervenytelen vagy nem.

'Vegrehajthato ‘ez nem. ¢érinti  ezen
Alapszabély . - tobbi - - rendelkezesenek :
érvényességét.  és . vegrehajthatosagat -,

Amennyiben barmelyik rendelkezés, kikotés
vagy azok egy része a hataskorrel és-

illetékességgel rendelkezé birdsig  4ltal
-jogellenesnek, érvénytelennek -
végrehajthatatlannak -
részvényesek vallaljak hogy ilyen esetben
olyan rendelkezéssel helyettesitik a
kifogasolt rendelkezést, amely tartalmaban a
legkdzelebb all a kifogésolt - rendelkezés
tartalméhoz, anélkiil, hogy az jogellenesnek,

érvénytelennek vagy- vegrehajthatatlannak .v

mlnosulne

17. ATALAKULASSAL KAPCSOLATOS

RENDELKEZESEK

17.1. A Részvényesek és a Tarsasig
kotelezettséget vallalnak a tarsasdgi addrdl
és az osztalékadordl sz616 1996. évi LXXXI.
Torvény (“Tao tv.”) 16. § (9) - (10)
bekezdéseiben foglalt feltételek
teljesitésére, és a Tao tv. 16. § (11)
bekezdésében foglaltak alkalmazasara.
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“15.6.

-.vagy -
mindsiil, - a

14.6.2. if the General Assembly decides for the
termination of the Company with legal
succession;

14.6.3. if terminated by the competent and
authorized organization;

14.6.4. if it is prescribed by law.

14.7. In the event of termination of the
Company without legal successor, the assets
that remain after the satisfaction of creditors
shall belong to the shareholders, in
proportion: to the nominal value of thelr-
shares.

15. GOVERNING LAW

‘The present Articles of Association shall-
be governed by the laws of of Hungary

16. SEVERABILITY

16.6. - The  illegality, invalidity  .or_
unenforceability of any clause, provision of’
- part of this Articles of Association will not.
effect the legahty, va11d1ty or enforceability
of the -remainder.’ If any such clause,
_provision or part is found by any competent
court " or ‘authority to be illegal, invalid or
unenforceable, the’ shareholders agrees that
it will substitute such provisions to the
extent necessary-to as closely achleve the
meaning of the - original provisions as
possible, -without -thereby rendering them
illegal, invalid or unenforceable.

17. PROVISIONS OF TRANSFORMATION

17.6. The Shareholders and the Company
undertake to comply with the conditions set
out in Article 16 (9) - (10) of Act LXXXI of
1996 on Corporate Tax and Dividend Tax
("Tao Act") and to apply the provisions of
Article 16 (11) of the Tao Act.



17.2. A Részvényesek ¢és a Tarsasag

kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
jogelédtol atvett eszk6zoket és
kotelezettségeket figyelembe véve, a
jogutod Téarsasag addalapjat - az addzas
el6tti eredmény modositdsa révén - gy
hatarozza meg, mintha az atalakulas nem
tértént volna meg, és a jogutdéd Térsasag az
atvett eszk6zoket és kotelezettségeket
elkiilonitve  tartja nyilvdn, és e
nyilvantartasban feltiinteti a jogel6édnél az
dtalakulds napjara kimutatott bekertilési
értéket, kényv szerinti értéket, szamitott
nyilvantartdsi ért€ket, valamint az eszkdz, a
kotelezettség alapjan altala az atalakulast
kovetden az adozas eldtti  eredmény
moédositasaként elszamolt Osszeget is. A
jogeldd Tarsasig a kedvezményezett
dtalakulasra vonatkozo valasztasat az
atalakulas adoévérdl szold bevallasaban
bejelenti az addhatdsagnak.

18. EGYEB RENDELKEZESEK

18.1. A  jelen . Alapszabdlyban nem

szabalyozott kérdésekre a Ptk.
rendelkezéseit kell alkalmazni.

18.2. A jelen Alapszabily angol és magyar

nyelven keriilt megirasra. Az angol és a
magyar valtozat kozotti eltérés esetén a
magyar valtozat az iranyadd.

Budapest, 2025, december 19.

Wb 4%

17.7. The Shareholders and the Company
undertake to determine the tax base of the
successor company, taking into account the
assets and liabilities transferred from the
predecessor company, by adjusting the pre-
tax result, as if the transformation had not
taken place, and the successor company
shall account for the assets and liabilities
transferred separately, and shall also include
in those records the cost, carrying amount,
calculated carrying amount and the amount
of the asset or liability recognised by the
predecessor entity as an adjustment to profit
or loss before tax after the transformation.
The predecessor company shall notify the
tax authority of the beneficiary's election to
convert in its return for the tax year of the
transformation.

18. MISCELLANEOUS PROVISIONS

18.6. Matters not regulated in present Articles
of Association shall be governed by the
provisions of the Civil Code.

18.7. This Articles of Association has been
drafted in English and in Hungarian. In case
of any inconsistency between the English
and Hungarian versions, the Hungarian
version shall prevail.

Budapest, 19 December 2025

Bl g

KOMAL Invest Kft.
képviseletében / represented by:
Barany Kristof Péter és/and Németh-Gébor *
ligyvezetok / managing directors

% MALTow Anond's

Ellenjegyzem Budapesten 2025. december 19.
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GGTR Kit.
képviseletében / represented by:
Barany Krist6f Péter és/and Nadasy Gergely
Péter
iigyvezetdk / managing directors

Countersigned in Budapest, on 19 December
2025



